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KAUPPAKIRJA

Kaupunginhallitus 13.4.2026 § __
ROIDnro 2026-849

MYYJA

OSTAJA

KAUPAN-
KOHDE

KAUPPA-
HINTA

Rovaniemen kaupunki 1978283-1
Hallituskatu 7, PL 8216, 96101 ROVANIEMI

Lapin hyvinvointialue 3221332-6

PL 8041 (Porokatu 39 C)
96101 ROVANIEMI

Liitekartan mukainen noin 5224 m? suuruinen maéaréala maéaraalasta 698-401-
181-0-M500.

Kaupankohde ja Lapin hyvinvointialueen omistama maaraala 698-401-181-0-
M502 muodostavat yhdessa hyvéaksytyn tonttijaon mukaisen palo- ja
pelastustointa palvelevien rakennusten korttelialueen (YP) tontin 698-2-193-3.

Liite 1: Kartta kaupankohteesta

Kauppahinta on 518 121,09 euroa.

KAUPAN MUUT EHDOT

Taman kiinteistbkaupan kaikki ehdot on esitetty tdssa kauppakirjassa.
1. Kauppahinnan maksaminen

Kauppahinta maksetaan myyjan tilille (FI__
__kaupantekotilaisuuden yhteydessa.

2. Omistus- ja hallintaoikeus
Kauppaa koskevat toimielimien paatékset, kaupunginhallituksen paatés
13.4.2026 § __ja Lapin hyvinvointialueen aluehallituksen p&atés
13.4.2026 § __ ovat lainvoimaiset. Omistus- ja hallintaocikeus
kaupankohteeseen siirtyvat ostajalle, kun kauppakirja on allekirjoitettu ja
koko kauppahinta on maksettu.

3. Kiinnitykset ja panttioikeudet
Kaupankohteeseen ei kohdistu kiinteistdkiinnityksia eiké panttioikeuksia.

4. Rasitteet ja rasitukset

Kaupankohde myydaan rasitteista ja rasituksista vapaana.
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. Verot, maksut ja vastuu vahingosta

Myyja vastaa suoritettavista veroista ja maksuista sekd kaupankohdetta
kohdanneista vahingoista siihen saakka, kunnes omistusoikeus siirtyy
ostajalle. Ostaja vastaa sanotuista veroista ja maksuista seka vahingoista
omistusoikeuden siirtymisen jalkeen.

Myyja vastaa Kaupankohteen Kiinteistéverosta kauppakirjan
allekirjoitusvuodelta, jonka jalkeen siitd vastaa Ostaja

Ostaja maksaa kaupanvahvistajan palkkion kaupungin kulloinkin periman
taksan mukaisesti.

Ostaja maksaa kauppaan liittyvan varainsiirtoveron,
lainhuudatuskustannukset ja tontin lohkomiskustannukset.

. Kohteeseen tutustuminen

Ostaja on tarkastanut kaupankohteen, sen alueen ja rajat seka
tutustuneet alueen maasto-olosuhteisiin. Ostaja on verrannut naita
seikkoja kaupankohteesta esitetyista asiakirjoista, joita ovat lainhuuto- ja
rasitustodistus seka kiinteistérekisteriote saataviin tietoihin. Ostajalla ei
ole huomauttamista néiden seikkojen osalta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Kaupan kohteella mahdollisesti
ilmenevasta pilaantumisesta on kuitenkin sovittu jéljempana kohdassa 11.

. Myyjan vakuutukset

Myyja vakuuttaa, etta se on ilmoittanut Ostajalle kaikki hallussaan olevat
oleelliset Kaupan kohdetta koskevat tiedot ja niihin mahdollisesti ennen
taman kauppakirjan allekirjoittamista tietoonsa tulleet muutokset.

. Rasitteen perustaminen

Lapin hyvinvointialue sallii kaupungin tarvittaessa sijoittaa radan
ylikulkusillan kulkuluiskan tontille 698-2-193-3 korvauksetta.

Kulkuluiskan tarvitsemasta alueesta tehdaan erillinen sopimus
Rovaniemen kaupungin ja Lapin hyvinvointialueen vélille. Sopimuksen
perusteella haetaan erillinen rasitetoimitus, jossa rasite perustetaan.
Kulkuluiskan kunnossa- ja yllapito vastuu tulee kaupungille.

. Vallintarajoitus

Ostaja sitoutuu ottamaan kohdassa 8 mainitun sopimusehdon kiinteist6&
koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin.
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10.Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

11.

Ostajan velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana kiinteisté6n rajoittuva
katu maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja eraiden yleisten
alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) seka kaupungin
saanndissa maarataan.

Milloin kiinteistén kohdalla olevaa katua ei ole sdadetyssa jarjestyksessa
luovutettu yleiseen kayttd6n, mutta sitéd kuitenkin kéytetédan yleiseen
likenteeseen, omistaja on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja
puhtaanapidosta kuten yleiseen kaytté6n luovutettujen kadun osalta on
saadetty ja maaratty ellei toisin sovita.

Ostaja on velvollinen antamaan kaupungin vaatiessa taman pykalan
mukaan ostajalle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin
tehtavéaksi todellisia kustannuksia ja yleiskuluja vastaavasta
korvauksesta, jonka kaupunki paattaa.

Osapuolten vastuu maaperasta kohdetta luovutettaessa

Osapuolet sopivat, ettd Myyja vastaa mahdollisesta maaperan
puhdistamisesta aiheutuvista kustannuksista seuraavasti:

Kaupankohteella ei ole tehty selvityksia tai tutkimuksia maaperan
pilaantuneisuutta koskien.

Mikali Kaupan kohteella havaitaan myéhemmin suunniteltu kayttétarkoitus
huomioiden maaperéan tai pohjaveden pilaantuneisuutta tai maaperaan
haudattuja jatteitd, joka edellyttda kunnostustoimia, vastaa Myyja kaikista
maaperan tai pohjaveden kunnostamisesta aiheutuvista kustannuksista
(sisaltden mm. viranomais-, tutkimus-, valvonta-, raportointi- maansiirto-,
kuljetus- ja kaatopaikkakustannukset). Edella mainitussa tapauksessa
Myyjan kustannusvastuu kunnostamisesta on rajoitettu siihen tasoon, jota
viranomainen soveltuvien maaraysten nojalla edellyttaa, ottaen
arvioinnissaan huomioon Uuden Asemakaavan ja sen kayttétarkoituksen
pelastusasemana asettamat vaatimukset. Mikéli viranomainen edellyttéa
kynnysarvomaiden késittelya tai kunnostamista, Myyja vastaa myés
kynnysarvomaiden késittelysta tai kunnostamisesta aiheutuvista
kustannuksista viranomaisen edellyttdmaan tasoon ja silté osin kuin
kynnysarvomaiden kasittely- tai kunnostuskustannukset ovat ylimaaraisia
verrattuna tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin.

Jos Ostajalle esitetdan vaatimuksia naapurikiinteistdjen maaperan tai
pohjaveden pilaantumisesta, joka on aiheutunut Kaupan kohteesta ja
pilaantuminen on tapahtunut ennen lopullista kiinteistékauppaa ja se on
voimassa olevan lainsdadannén mukaan Kaupan kohteen omistajan tai
Myyjan vastuulla, Ostajalla on oikeus vaatia taysimaaraisesti Myyjalta
takaisin tallaisista vaatimuksista aiheutuvat Ostajalle aiheutuneet
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toteutuneet kustannukset. Myyjalle on lisaksi varattava oikeus antaa
Ostajalle nakemyksensa mahdollisiin kolmansilta Osapuolilta tuleviin
vaatimuksiin ja niiden merkityksesta Osapuolten valiseen vastuunjakoon
taman kauppakirjan perusteella.

Osapuolten tavoitteena on toteuttaa mahdolliset kunnostusty6t
paloaseman maanrakennustdiden yhteydessaé ja sikali kuin kunnostusty6t
toteutetaan nain, Myyja vastaa vain sellaisista kunnostamisesta
aiheutuvista kustannuksista, jotka ovat valttdmattémia pilaantuneisuuden
kunnostamiseksi ja ovat ylimaaraisia verrattuna tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin (esimerkiksi pidemmat kuljetusmatkat tai
kaatopaikkamaksut). Jos paloaseman rakentamistéiden aloittaminen
viivastyy, Ostajalla on kuitenkin oikeus halutessaan toteuttaa
kunnostustyé omana hankkeenaan Myyjan kustannuksella ennen Myyjan
vastuuajan paattymista. Mikali kunnostusty¢ toteutetaan omana
hankkeenaan, Myyjé vastaa vain kustannuksista, jotka ovat ylim&araisia
tavanomaisiin tulevaa hanketta palveleviin maanrakennuskustannuksiin
verrattuna. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Myyjan kustannusvastuulle
kuuluvat myds putkien ja johtojen siirtdmisen yhteydessa tapahtuva
pilaantuneiden maa-alueiden ja pohjaveden kunnostaminen seka
maaperaan haudattujen jatteiden poistaminen tassa kohdassa sovituin
periaattein.

12.Lisaehdot

1. Mikali maaperasta ilmenee perustustdiden yhteydessa maksullista
jatetta, niin Ostajan tulee olla viipymatté yhteydessa Rovaniemen
kaupungin Paikkatieto- ja tonttipalveluihin. Tonttipalveluiden edustaja kay
paikan paalla katsomassa tilanteen ja jatkotoimenpiteista sovitaan siina
yhteydesséa. Kustannusvastuu maaperasta l16ytyvan maksullisen jatteen
osalta on Myyjalla.

13. Irtaimisto

Taman kiinteistbkaupan yhteydessa ei ole myyty irtaimistoa.
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Té&ta kauppakirjaa on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi myyjalle, yksi
ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Rovaniemella . .2026

Myyjan, ROVANIEMEN KAUPUNGIN puolesta

Pertti Onkalo Juha Uurtamo
toimialajohtaja tontti-insinGori

Taman kaupan hyvéaksyn ja sitoudun sen ehdot tayttdmaan.
Rovaniemellda _ . .2026
Ostaja

Lapin hyvinvointialueen valtuuttama edustaja

Anne Korhonen

Kaupanvahvistajana todistan, etté luovuttajana Rovaniemen kaupunki
edustajinaan Toimialajohtaja Pertti Onkalo ja tontti-insiné6ri Juha Uurtamo
seké luovutuksensaajana Lapin hyvinvointialue, edustajana Anne Korhonen,
ovat allekirjoittaneet tdméan luovutuskirjan ja ettd he ovat olleet yhta aikaa
lasna luovutusta vahvistettaessa.

Olen tarkistanut allekirjoittajien henkiléllisyyden ja todennut, etté luovutuskirja
on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Rovaniemelld _ . .2026

Erja Hirvela

Lapin maanmittaustoimiston
maaraama kaupanvahvistaja
tunnus 402712 /102



